Zmluva o nidjme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona €.116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zakona NR SR ¢.278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu
v zneni neskor§ich predpisov

I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: : SR-Krajska pedagogicko-psychologicka
poradiia s centrom vychovnej
a psychologickej prevencie (KPPPsCVPP)

so sidlom: Brnianska 47, 811 04 Bratislava
1CO: 31769292
DIC: 2020965133
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uétu: _ vydavkovy: 7000096390/8180
priimovy:  7000096382/8180
v zastupeni: PhDr. Jaroslavou GajdoSovou, riaditelkou

(d’alej len ,prenajimatel*)

so sithlasom zriad'ovatel'a — Krajského 8kolského tradu v Bratislave

a

Nijomea: Pedagogicko-psychologicka poradna
s centrom vychovnej a psychologickej
prevencie(PPPsCVPP)

so sidlom: Fedakova 3, 841 02 Bratislava

ICO: 30795923 ‘

DIC: 2021880267

bankové spojenie: Statna pokladnica

cislo actu: vydavkovy: 7000156496/8180

v zastipeni: Mgr. Ingrid Kubovi€ovou, riaditelkou

(dalej len ,,n4jomca‘)

I
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel ako spravca nehnutelného majetku tétu prenajima nijomeovi za niz§ie
uvedenych podmienok nebytové priestory nachidzajice sa v budove KPPPsCVPP
na Fedakovej ul.€.3 v Bratislave, situovanej na parcele &.1350 v katastralnom Gzemf
Dubravka, okres Bratislava IV, obec: Bratislava-mestsk4 ¢ast Dubravka.



. Néjomcovi sa prenajimaju v budove uvedene]j v odseku 1 nasledujice nebytové

priestory o celkovej rozlohe 576,70 m2, ktoré predstavuji 52,70 % z celkovej
plochy budovy (1 094,11 m2), a to:

prizemie - 469,66 m2

poschodie - 107,04 m2

Podrobna $pecifikécia prenajatych priestorov je v prilohe &.1, ktora je nedelitenou
sacastou tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ dava do ndjmu n4jomcovi nebytové priestory uvedené v odseku 2

na tdely poskytovania pedagogického a psychologického poradenstva a prevencie.

. Néjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory len na Gel dohodnuty touto

zmluvou. Stidasne sa najomca zavizuje, ze prenajaté nebytové priestory nedé do
prenajmu tretej osobe.

. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytového priestoru riadne

oboznameny a tento mdze slizit dohodnutému Géelu najmu.

. Nedelitel'nou sicastou zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych

priestorov asti stavby na Fedékovej 3 v Bratislave (Priloha &. &),

m
Vzunik, doba a ukoncenie nijmu

. Najom predmetnych nebytovych priestorov v zmysle tejto zmluvy sa uzatvéara od

17.4.2005 a do 16.4.2010.

. Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy mbze byt ukonCeny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran :
b) vypovedou v zmysle ust.§ 10 zdkona €.116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov,

v
Vy¥ska, spésob platenia a splatnost’ nijomného a sluzieb spojenych s nijmom

. Najomné je stanovené v zmysle §6 ods.1 zakona o najme a podnajme nebytovych

priestorov a zakona NR SR €.18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskor§ich predpisov

vo vySke 1,- Sk za celtl prenajati plochu za kaZzdy zadaty rok ndjmu. Najomea ubradi
prenajimatel'ovi sumu 1,- Sk ro€ne za celkovil prenajatii plochu na prijmovy et
prenajimatel’a ¢.7000096382/8180.

. Najomca sa zavizuje realizovat’ tihradu za naJom nasledovne:

a) Uhradu n4jomného za 1ok 2005 zaplati najomca do 30 dni od podp:sama tejto
zmluvy prednostom KSU v Bratislave vo vydke 1,- Sk na prijmovy téet prenajimatel’a
¢.7000096382/8180.

b) Ulradu najomného za rok 2006 zaplati ndjomca do 30 dni od podpisania tejto
zmluvy prednostom KSU v Bratislave vo vySke 1,- Sk na prijmovy G&et prenajimatel’a
¢.7000096382/8180.

c)Vietky nasledujiice Ghrady za nijom ro¢ne vopred a to do 31.januira v danom roku



vo vyske 1,- na prijmovy G&et prenajimatefa ¢.7000096382/8180.

. N&omca bude hradit na vydavkovy Ucet prenajimatela €.7000096390/8180skutone

fakturované naklady za elektrickl energiu, teplo a zrazkové vody vo vyske 52,70 %,
¢o zodpoveda podielu njjomcom uZivanej plochy a skutoCne fakturované naklady za
vodu a OLO podla poftu zamestnancov najomcu a prenajimatel’a, stdliacich v objekte
Fedakova 3 (Priloha &.3).

. Képie faktlr so sprievodnym listom buddl néjomcovi zasielané jednotlivo ihned po

obdrzani faktir od dodavatelov.

. Za spinenie Ghrady prislu§ného podielu fakturovanych nakladov sa povazuje defi

pripisania fakturovanej sumy na Gcet prenajimatela.

. Najomea uhradi svoj podiel fakturovanych nakladov na prevadzku budovy do 10 dni

od dorucenia kopie faktiry od prenajimatefa,

. Nedoplatky, pripadné preplatky vzniknuté vyi&tovanim skutoénych nakladov za

prisludné obdobie buda splatné do 10 dni odo diia doruéenia vy(&tovania najomcovi.

v
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

. Prenajimatel je povinny zabezpe&it ndjomcovi riadne uZivanie nebytového
jep

priestoru a ndjomca je oboznameny so stavom prenajimanych nebytovych
priestorov.

. Prenajimatel je opravneny vstupovat’ do prenajatych priestorov po dohode

s najomcom v priebehu obvyklych hodin pracovného diia za tiéelom overenia
spdsobu a Glelu uzivania prenajatych priestorov dohodnutych v tejto zmluve,
uskutoliiovania prac potrebnych pre stavebné Gpravy a pripadné opravy predmetu
najmu.

. Drobnt adrzbu a drobné opravy, ktoré sivisia s beznym uZivanim predmetu najmu

si zabezpeti ndjomca na vlastné naklady. N4jomca zodpoveda aj za pripadné gkody
a iné zavazné nedostatky spdsobené najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
sthlasom zdrzuja v prenajatych priestoroch.

Stavebné a technické zmen& v prenajatych priestoroch je ndjomca opravneny
vykonévat len s pisomnym sihlasom prenajimatel’a, v opaénom pripade je
povinny bezodkladne uviest’ nebytové priestory na svoje ndklady do pdvodného
stavu.

. Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu

mutnych a havarijnych oprav, ktoré ma vykonat a umo#nit’ ich vykonanie.

. Najomea zodpoveda, za §kodu ktord vznikne v ddsledku nesplnenia povinnosti

uvedenych v bode 3 a 5 tohto ¢lanku.



10.

N4jomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatefovi potrebnt sucinnost’ pri vykone
oprav a udrzby a znafat obmedzenia v prendjme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti, V opatnom pripade zodpoveda za kodu vzniknuta
prenajimatel'ovi nesplnenim tejto sG&innosti.

Néjomca je povinny platit’ Ghradu za ndjom a sluzby spojené s najmom tak, ako je
dohodnuté v tejto zmluve. V opanom pripade mé prenajimatel’ pravo od zmluvy
odstupit’.

Najomca sa zavédzuje uhradit’ vetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikna
jeho zavinenim,

Néjomea nebytového priestoru je povinny dodrziavat a na vlastné naklady
zabezpecovat vietky povinnosti vyplyvajlce:

- a) zo zékona NR SR €.330/1996 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci

11.

b) zo zékona €.95/2000 Z.z. o indpekcii prace a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

c) zo zdkona NR SR £.272/1994 Z z. o ochrane zdravia l'udi

d) z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle vyhl.¢.25/1984 Zb.
v zneni neskor8ich predpisov

e) zo zakona NR SR ¢€.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov

Za vSetky Skody a ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrZanim predpisov

~uvedenych v bode &.10 zodpoveda ndjomca a zabezpeduje a financuje odstranenie ich

12.

13.

14.

15.

16.

nasledkov.

N4ajomca si zabezpetuje a financuje v plnom rozsahu revizie:
a) hasiacich pristrojov
b) elektrospotrebifov
c) elektroingtalacie

Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze Gdrzbu zihrady, odhrabévanie listia,
odpratavanie snehu, tdrzbu pristupovych komunikacii a podobne si zabezpe&i
najomca na vlastné néklady vo vyznadenom priestore v zmysle prilohy

¢.2, ktora tvori nedelitelnd sucast’ tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a n4jomca sa dohodli, Ze sa nijomca bude finan&ne podielat podla
percentulneho podielu prenajatej plochy na Ghrade nakladov tykajlcich sa celej
budovy , t.j. kanalizacie, strechy, okien, fasady, revizii bleskozvodov , rozvodu UK,
deratizacii, dezinsekcii, poisteni budovy a ostatnych nakladov tykajicich sa cele;
budovy Vysiie uvedene Cinnosti sa zrealizuji po obojstrannej dohode prenajlmatela
a najomcu v zavislosti od finanénych prostriedkov oboch stran.

Prenajimatel’ a ndjomcea sa dohodli, Ze ndgjomca uhradi prenajimatelovi percentualny
podiel dane z nehnutelnosti podl'a velkosti prenajatej plochy.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najomca bude pouZivat’ vstup z vychodnej
strany objektu,



17. Najomca je povinny odovzdat’ prenajaté priestory v stave, v akom ich prevzal

najneskor v prvy pracovny defi po skonéeni najmu.

VI
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obg&ianskeho
zakonnika a zdkona NR SR ¢.278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne odstuhlasenymi
oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej, nemaji namietky

proti jej forme, neuzavreli ju v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Po jej podpisani prenajimatel’ a ndjomca dostanu po dva rovnopisy a jeden zostava
pre Krajsky Skolsky urad v Bratislave.

Zmluva o najme nebytovych priestorov nadobtida platnost’ diiom jej podpisania
prednostkou Krajského Skolského tradu. '
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PRALOHA Z. 3

VYPOCTOVY LIST

za vodné + stoéné a OLO

1.Vodné a sto&né - skutoCne fakturované ndklady podfa poétu zamestnancov ndjomeu
vo vyske 63,04 %
(vyjadrené % podielom z celkovébo podtu zamestnancov ndjomceu aj
prenajimatel’a)

2,010 —skuto¢ne fakturované naklady podla podtu zamestnancov najomcu vo vyske 63,04%

Pocet zamestnancov:
LI PPPsCVPP ........... 14,5 zamestnancov ..........ccceeueees 63,04_ %
e KPPPsCVPP ......... 8.5 Zzamestnacoy _ .....cccceevveerinins 36,96 %
SPOLU: 23,0 zamestnancov

Percentudlny podiel bude zavisly od zmien potu zamestnacov nijomcu aj
prenajimatela,pripadné nezrovnalosti budi rie§ené v roénom vya&tovni ndkladov za sluZby
a energie.



